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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

3° DIPARTIMENTO

U.D. Valorizzazionc pattimonio Immobiliare — Tutismo
Fis 24 Maggio 98100 Messinu , lel {09017 767 296298 T (090)7 761781

E A DI ENZ N, 1 DEL 27 SETTEM 1

OGGETTO: Approvazione in linea amministrativa del progetro definitivo dei Lavors di ristrutturazione
del{’Hote! Rifugio V'illa Miragha nel Comune di Cesars per destinarlo ad attivita turistico albesghiere.
Importo complessivo pro ro 600. - CUP: B23G 10000020000

PREMESSO CHE questa Provincia Regionale di Messina aderisce al PIST 20 «Nebrodi CittaAperta»
capofila il Comune di Sant’Agata di Militello;

CHE per la Linca di intervento 3.2.2.2 «Azont di adeguamento delle strutture pubbliche esistenti realizzate
seconde critert di edifizia sostenibile» sono stati a suo tempo presentati, per ammissione a finanziamento,
una serie di progetti preliminari e definitivi redatu dai tecnici dell’U.’L.P. di questoEnte;

CHE tra 1 progetti preliminari presentati per il finanziamento, il progetto relativo ai Lavers df
ristrutturazione delfHote! Rifugio Villa Miraghia nel Comune di Cesard per destinarlo ad attivitd turistico alberghiere

dell'importo complessivo di Huro 600.000,0 ¢ stato ammesso alla terza finestra con scadenza
prorogata al 30 settembre 2011;

CONSIDERATO CHE tra i compili istituzionali di questa Provincia Regionale, ai sensi della LR,
9/86, art. 13, vi & quello dt provvedere alla valorizzazione, alla progettazione, all’adeguamento e alla
manutenzione degli edifici appartenenti al patrimonio immobiliare dell’Iinte;

CHE per la suddetta terza finestra bisogna presentare i progetti nello stato di progettazione definitiva
muniti di tutte le approvazioni in linea tecnica ¢ in lineca amministrativa;

VISTO il progetto definiovo dei Lavori di ristrutturasione dell Hotel Rifugio Villa Miraglia nel Comune di
Cesard per deitinario ad attivita twristico alberghiere, redatto nel maggio 2010 dai Tecnici dipendenti di
quest’Ufficio per I'importo complessivo di Euro 600.000,00 di cui Euro 440.000,00 pet lavori a base
d’asta comprensivo di € 13.200,00 per Pattuazione dei piani di sicurezza, ed Euro 160.000,00 per
somme a disposizione del’ Amministrazione;

PRESO ATTO che I'intervento di cui sopra rientra nella programmazione dell’Linte;

PRESO ATTO CHE la presente determinazione dirigenziale non comporta al momento alcun
impegno di spesa per questo Lnte;

VISTI:
-il patrere favorevole nlasciato dal Comune di Cesard con prot. n. 3850 del 17 maggio 2010;

-il parere igienico-sanitatio favorevole espresso dalP Azienda Sanitaria Provinciale distretto Taortmina



durante la Conferenza di servizi tenutai il 28 maggio 2010;
-il parere favorevole rilasciato dal CTS dell’'Ente Parco dei Nebrodi con prot. o 2929 del 7 apale 2011;

-l parere favotevole (apptovazione in linea tecnica) n. 9/bis dell’ 8 giugno 2011 espresso dal
Responsabile Unico del Procedimento;

VISTA Ia legge n. 109/1994 cordinata con la 1. R. n. 7/2002 e successive modifiche ed integraziont;
VISTA Ia LR. 48/91 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTO il Regolamento dei contratti e lo Statuto provinciale;

DETERMINA

APPROVARE in linea amministrativa il progetto definitivo dei Larort di ristrutturazione dell’T lotel Rifugio
Villa Miragihia ne! Comune di Ceiurd per destinarlo ad attivita turistico alberghiere, redatto dai Tecnicl
delPUfficio ‘Lecnico Provinciale nel maggio 2010, munito di tutti 1 pateri previsti dalla legge e in
particolare del parcre di approvazione in linea tecnica n. 8/bis dell’ 8 gugno 2011 del R.U.P., per
Pimporto complessivo di Eure 600.000,00 di cui Euro 440.000,00 per lavon a basc dJasta
comprensivi di Euro 13,200,00 per I'attuazione dei piani di sicurezza non soggetti a tibasso, ed Eura
160.000,00 per sommec a disposizione dell’ Amministrazione;

INVIARE il suddetto progetto al PIST 20 «Ncbrodi Citta Aperta» per la terza finestra con scadenza
al 30 settembre 2011 per Finoltro ai competenti Uffici regionali nel’ambito della Linea di intetvento
3,2.2.2 sudderta;

DICHIARARE i presente provvedimento immediatamentc csccutivo a norma di legge, non
comportando alcun impegno di spesa.
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PROGETTO DEFINITIVO

(Are 16 co4 Tegee 109794 comwe menditicara dalla 1.1 772002 ¢ s.ma ¢ LDPR 354799 are. 25)

Ristrutturazione dell’Hotel Rifugio Villa Miraglia
nel comune di Cesaro
per destinarlo ad attivitd turistico-alberghiera
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Relazione Descrittiva

Notizie di carattere generale

Ambientzione e camrenstche della zona

Dirnmobile in oggerto denominaro “Villa Mimgla” & un ifugio monrano nel parco det Nebrodi, precisarmente niei bosco della
Mimglia, un contesto A parmicolare pregio ambientle ¢ pacsagsico.

T4 cosmuione ha cartterstiche acchitermoniche tali da sultare ben inserito nollamizente arcostante.

Lhicazione ed accessi

accesso al complesso immobitiare avviene arraverso la SS 116.

Cararenstuche della zoma

Posto nel parco dei Nebrodi nel comune di Cesard fa villa & immersa in. un grande parco .

Caratensuche inmnseche delfimmobile

La costruzione presenta un limitato impatto arnbientale ¢ affaccio su una grainde ar a verde.

Descrizione dell'immobile

Titolo e provenienza della proprieta

In seguito alla liguidazone dellAAPTT 1 complesso di Villa Miraglia & passaco al pattimonio dclla Provinda regionale di
Messina con verbale di consegna del previe verbale di consistenza del 23 apnle Z009.

Identficazione camstale

L’area su ot sorge limmohile ricadk: interamente nel foglio n. 4 del corune di Cesard ¢ precsamente rella partcefla n“8e9

“Vills Miragdia™” & includibile nella categoria camstale [/2 — alberghi e pensioni {con il DPR 138/1998 che defirusce le nuove

categore esso ricade inimmobili a destnazione terziaa - T/4 - Pensioni).

Provincia Regionale i Messina - {11 V alutazione Promozione Puatrimonio Immobiliare-Turismo
pag. 2



Descrizione e caratteristiche dell’ immobile

Limmobile & composto da due elevazioni 1. con copertura a termo.

Pianc terra

A questo piano si rova la Flall, 1locali per I cucdna, la sala dstorante con un grande camino e 1 gardino diaverno.

Piano pomo

A questo livello si giunge da un corpo scala intemo anche dallesterro trarnite una scala che da accesso alla tenazza su Qi 5 apre
la hall. Qui vi sono i locall destinat a dispensa e a cucina, olrre che | sexvizi igienick; da questo piano si diparte il vano scala
daccesso al piano superiore. Olie ai jocale per la nstorazione, armpliato ca una grande veranda, rovano posto 3 camers da
letto prive di servizio proprio.

TPhano secondo

(Questo piano ospita 8 camere, disimpegnate da un ampio coaidoio. Tre camere hanno 1l bagno annesso dnque il servizio
con accesso dal comidoio, Salo due camere affacdano su alettant ferazzi.

- Nel parco di mq 27.670, cltre alla villa insistono 3 box per ficavero cavalli e per ricovero attrezzi, redng van e tre
voliere,

- Limmobile prindpale insiste su una supertice complessiva di my 370 distbuita su due devazoni ft, ledifico ¢
dotato di iscldamento avronomo aimentata da bombolone G.PL. posto nel parco, la reiativa caldaia € funzzonante e
posm anch’essa nel parco.

- La strucurm & realizzam in pichzme e matoni con solaio mtemedio in ca con ravi a doppia T rvestre estemarnente
in legno, la coperrura € a due flde con regole in cotto.

- I piano tera consiste di un vano dingresso con angolo bare reception, sah istornte con CAMING in mattont, cudna
e servizi ¢ van scala, La pavimentazione & in piastrelle di como, le paret intemne sono tratmte con intonaco
bocaardato , Ia parete adiacenre il carnino & dvestim in lasme di pietra. Gl infissi intemn ed esterin sono realizzat n
legno masselo.

- 1 primo piano consiste di sel camere con ServIAO aNNESSO € UNA Camera per il pemsonale. Qgri camera e dofta di
camino in pictra ¢ piastza termosifone. La pavimentazione & in piastrelle di cott, tranne che nella sanza n.4 {composta
da un piccolo vano dingresso con adiacente we e dalla camera da letto mggiungibile meciante due scaling) pavimentata
con piastrelle in scaglia a grana grossa; le paten inteme SONO traware cON AONACO bucdardato e rivestte da bosené

fino & drca am 120. T bagni interni alle camere sono dvestis in ceramica grga. 11 soffitra & in legno lascato a vista,

Provincia Regionale di Messina — {11 Valutazione Profmozione Patrimonio Immobiliare-Turismo
pug. 3



Sono evident, lungo le parcd, tacce di inflrazions dacqua dal soffim. Gl nfissi intemi ol esternd sono realzzat In
legno masseflo.
- lascala di collegarnento ha forma eliccidale e gh scalini sono in granighia getata in opera, ka nnghiera & it ferro bamuo.
- Le condizioni generali dellimmobile fisultano discrete fimpranto electrico appare obsolew.
- [ quadro elertrico & posto nel vano serviz del piano tema.

Arce esterne e parchegaio

Lo spazio aperto ¢ dismibuites tra la cermzza al prmo piane, la zona di acceso alPalbergo, le terrazze al secondo piano & il cortle
pavimeniato con betonelle 2 piano terra . Pex o scarico da bagagli & Peventuale parchagro si pud udlizzare parte dellarea
adiacente I'ngresso.

Lo spazin ancrio costifLisce U vero € propia parco aiberato, con essenze tipiche dell'area montna de Nebrodl

In passato larea pitt vidna al Bfuglo cra i pare artrezzam per il gioco e lo svago, su pud ancor nomre lesstenza di un
campetto da caleetro.

Nell'area di pertinenza dellimmobile antistante la hall si trovano delle costruzont precanie per deposia.

Stato di manutenzione dellimmobile

Come gi evidenziato nella precedente descrizione lo seato di manutenzione dell immobile & pessimo.

Consistenza

| 7area fabbricata consta di una superficie coperta di mq 348 inserita in ur'area a verde di mq 3480. |
Le superfia, anotondare allunith, sono sate Acavate dagli elaborad graficd, dai verbah & consistenza allegan al fasacolo di
masfenmenio della propnets e da alievi dirern . -
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Criteri Generali di Progertazione

L’ obietivo cul mim la progemazione di Villa Mivapllia & reabizzare, cosi come fato in alre regoni, una soruthira Ticeitva
allinsegn el dsperto ambienle: it/ ok
Dopo gli ntervent previst in progetio lalbergo diventert unm stuur alberghiera ceosostenibile nella quale:

* 3 TSpATTIA ENerpia Con latlizzo i larnpade a basso consurmi,

* non sispreca lacquag

e unimpianto fotovolmico garantsce una buora AUMONOMIA energetica;

o  unavasca maccoglie e riuilizza Facqua piovana;

¢ sono posd in opem matertali ecocompathili per gh armbilent,

e iconsumi sono ottinizzat ammverso Pasitio di impiand di domeotica al controllo i varie apparecchiatuce;

e le camere sono pensate per I famugha ambient spaziosi, colon cald e tiposand, possiilita i ospitare inter nucles

famiglian senza sacuficare la pavacy.

Gliintervent smutmurali snranno seguit da una precisa linea di gesdone che favorira

e Iacquisto di prodotn con mballaggt rdom;

¢ Iz differenziazione della mocolra det nfrat;

e l'uso ch mezzi pubblici e di biciclette m dotazione grataicy
Un albenmo sostenibile & una st ricerava che adotma sohwzioni nmovative di dsparmio energetico ¢ abbaccia pratiche
rispetiose verso l'ambiente e contro o spreco; ¢ un edificio costruito con materali proveniend dalla bioedilza, che formiscono la
cturak: ricarica eneryetica perché eliminano Je crnission tossiche present nev materali utllizzat dalledilizia convenzionale.
Anche operando ned campo della dstruttumzione su stutture obsolete, costmute con mategali e secondo teaologe superate, e
possibile frar fuon strutnure ecosotenibili ?
1l protocollo“Casallyot” mppresenta, in quest casi un valido indinzzo per ottenere una ngualificazione energeticu e funzionale

miratn alfecososterutnhn.

' vedi il residence Montelago, il primo alberso in Lombardia a ricevere la certificazione Ecolabel (marchio curopeu di
qualita ecologica che premiu i prodotti e i servizi migliori dal punto di vista ambientale) con uno standard di ecosostenibilta
pari all’ 80 per cento.

? A Gavirate, una piccola cittadina in provincia di Varese, un’abitazione del 1928 ¢ slata corapletamente trasformata sulla
base del protocollo “CasaKyoto”, diventando un esempio di casa ad alto livello energetico.

3 Sotto la definizione “CasaKyoto” vengono riuniti tutta la serie di progetti nati per migliorare il camfort termico e acustico
delle case gia esistenti, In altre parole, si tratla di accorgimenti e soluzioni per eliminare i tipici problemi termici: mufte,
umidita, condensa, freddo, rumori. Questi fastidiosi problemi vengono risolli abbattendo le emissioni nocive attraverso 19
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Lo mer & creare urn sttt non solo comelata agli schemi i dlassificazione delle CCTAA © Ent ocall fnalizzar al dlascio
defle “stelle”, in quanto tl schemi denvano pindpaimente da Gna valumzione delle caratteristche infrasturturali, ma anche
collegati alla strutuea ded requisin di qualica del semizio ¢ ci Quality Managemenr corme intesi nella norma UNIEN 15O
9001 /2000
Finalizzat a valorizzare il ruclo delf”’ Towl Responsabile” nel contesto del mpporto con IOspite’” (Tudsta - Clienr) e del
rapporto con Fambiente cicostante.
Vergono intesi come fartor di resporsabihit:
s La‘Responsabiliti verso [Ospire”, intesa come garanzia di servizio Sio, iglerico, affidahile e cortese;
o Ta “Responsabilita verso Imbiente”, itesa come impepno alla dduzione delfimpatwo ambienmle della propuia
ardvit,
¢ La “Responsabilin verso la propaeti aziendale ed i dipendenn”, mtesa come dititto — dovere ad un management
efficace, redditzio ed in grado di sosteniers Ja formazione, Paggomariento, ¢ la motvazione dello staff i servizio. *
Per quanto fondarnentali, le regole del “buon cosmuire” non sono pits sufficient], & nevessano quindi perseguure € spetimentare
metodi e tecnologic che, seppur lentamente ma progressivarnente, conducono al dequilibrio dellambiente costruito con quello
naturale.

1 edifico risturnuato dovra inolre rispondere ai concett cli Edilizia Ecologica”, Bioxedilizia © e di Edilizia Biodimatica *, regolama

interventi che compongeno il “protocollo” di riqualificazione:
« Diagnosi deli’edificio e munitoraggio strumentaic
« Isolamemto termico delie parcti ¢ della copertura
« lsolamento dcl pavimento e degli impianti termoidraulici
» solamento delle fincsure
»  Isolamento dei vetri
= Ventilazione meccanica controllata
¢ Salare termico
e Pompa di calore ¢ geotermia
« Fotovoltaico
* Domotica

* Responsible Flotel Club” ha I"gbiettivo di qualificare i servizio reso dall” Albergo rispetto a specifici requisiti di qualita
del servizio e di protezione dell’ambiente, intesi come valori qualificanti ¢ valorizzanti nell ambito del rapporto con il
Cliente, € in linea von la Policy generale di JohnsonDiversey 5.p.A.

> In seguito alle dirertive indicate dalla Conferenza Onu sullo sviluppo sostenibile del 1992, nel campo della tecnologia
edilizia I’espressione “edilizia ecologica” ha Leso ad essere sostituita dall’espressione “attivita costruttiva sostenibile™. Si
tratla della definizione piu ditfusa riferita al’edilizia “ambientalmente respansabile”; & di urigine anglosassone con studi
scientifici condotti fin dagli anni 70 sulie cause dell’'inguinamento interno degli edifici. Ledilizia ecologica tende ad
accogliere anche molte dellc problematiche poste dull’edilizia bioclimatica per cui non sempre & evidente una netta linea di
demarcazione. In essa confluiscono tutte le ricerche pin avanzate nel campo della salubrita degli ambienti confinati, delle
tecnologie ediiizie eco-compatibifi ¢ dell'introduzione dei principi della sostenibilitd nella produzione edilizia e nella
gestione deli’habitar urbano. :
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.

pesaltro dalla vigenre leygiskizione. A wl proposito s & farto riferimento ai dettami del protocollo Iaca.”

Quindi deve essere scrupolosa la scelr det tnatedali, Pindraduazione delle tecnologie € n generile le prescriziont, finaltzzare al
costruire sano per un benessere totale, fisico ma anche psichico du dascun Lomo.

Tl progetto deve mitare a preservare yfi ambient interm da ogni fore di inquinamento chimico e hiologeo, a gamntire 1a totde
salubritd per gli utent e a permetcere la sostenibilita dei componend linvolucro edilizio nel confront dellambiente estemo.
IUso sosteribile dellacqua & uno degfi obiettivi del progefro, miatt, le problematiche legate alfurlizzo dellacyua dguandano
essenzizlmente gli usi deffacqua porbille, la correrm gestione delle acque rretconche, 1 recupero delle acque grigie ¢ Fuso di
sisternt natural < depurazione.

Sone numeros gh inuewenﬁ praticabili che consentono un notevole dsparmio idaco e versa i quali § & avuta una cresara di

interesse.

A essenza della sua struttura deriva dalla Baubiologie tedesca (alla lettera: Costruire hinfouico — studio degli esscri viventi
in relazione alle costruzioni) diffusasi principalmente atraverso *Istituto di biologia ¢dile di Neubern {(Germania) fondato
nel 1976. L'idea ceatrale della bicedilizia & 1"assimilazione deli’involucro ediliziv ad una terza pelle la quale, insieme
all’uomo, & nel Cosmo ¢ con esso deve (per la salute e la sopravvivenza) mantenersi in equilibrio. L'edilizia biologica si
rivela quindi scrupolosa nella scelta dei materiali, nelia individuazione delle tecnologie € in generale nelle prescrizioni
finalizzate al costruire sanc per un benessere totale, fisico ma anche psichico di ciascun uomo. La bicedilizia come
approccio alle tematiche costruttive che mira a prescrvare gli ambienti interni da ogni fonte di inquinamento chimico ¢
biologico, a garantire la Lotale salubrita per gli utenti e a permertere ja sostenibility dei companenti I’ involucro edilizio nei
confronti dell’ambiente esterno. : _

" L'edilizia bioclimatica esprime il ritorno a una capacita di adeguarsi al clima focale per trare il massimo vantaggio. !l
tema della progettazione accorta rispetto alle caratteristiche del clima ¢ capace di sfruttare le fonti naturaii di energia, ha
ricevuto un notevole impulso a partire dai primi anni '70, in seguito alla prima crisi petralifera mondiale. L’edilizia
bivclimatica come approceio al risparmio energetica dell’edificia tramite "utifizzo di semplici accorgimenti che tendano
allo sfruttamento massimo possibile degli apporti energetici naturali e particolarmente quelli solari: tra questi "orientamento
degli edifici rispetto al percorso del sole, la corretta disposizione dei locali in base all’esposizione, una adeguata e
sufficiente illuminazione ¢ ventilazione naturale. Si pud giungere cosi ad abbassare il fabbisogno encrgetico dell’edificio
fino at 50% rispetto ad un edificio tradizivnale.

511 23 settembre 2005 é stato pubblicato il decreto fegislativo n.192, del 19 agosto 2003, in atuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico ncll’edilizia.

1l decreto stabilisce i criteri, le condizioni ¢ le madalitd per migliorare le prestazioni energetiche degli editici al fine di
favorire lo sviluppo, la valorizzazione e |'integrazione delle fonti rinnovabili e la diversificazione energetica, contribuire a
conseguire gli obiettivi nazionali di limitazione delle emissioni di gas a effetto serra posti dal protocollo di Kyoto,
promuovere la competitivita dei comparti pitl avanzati attraverso.lo sviluppo teenclogico.

¥ II Protocollo [taca per la valutazione della qualita energetica ed ambientale di un edificio ¢ il frutio dell’azione intrapresa
da un Gruppo di Lavoro nazionale al quale ha partecipato anche APAT, istituito nel gennaio 2002 presso la sede di [TACA
(Associazione nazionale per I’innovazione e la trasparenza degli appalti e per la compatibilita ambientale). Esso consente di
attribuire, in modo uniforme e da tutti riconosciuto e comprensibile, un punteggio di eco-snstenibilita agli edifici, ma
soptattutto, con |I'adozione del Protocollo, & stato definito, in modo univoco, un metodo di valutazione.

1l Protocollo si articola in una serie di finee guida raccolte in settanta schede di valutazione che corrispondono ad altrettanti
requisiti di compatibilita ambientale. Le schede sono completate da elementi informativi, quali i riferimenti normativi,
tecnici & il peso del requisito. -
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La maggior parte delPacqua potabile usata in ambito domestico dextva dagli scanchi jglenicl che da soh consurmano un terzo
dell'accua rotale udlizzat, drea 40 km glomalied pro capite,

Al fine di minimizzare i consurno di acqua potabile, la si dovrebbe unlizzare esclusivamene per ghi usi alimentar ¢ di igiene
personale; per usi differenn come Finigazione del verde, 1 lavaggio di paxti comuni e private, lalimentazione degll scanchi da
bagni, si utilizzera Pacqua dertvara dal recupero di quella piovana &, se gogia, depurata con opportunt sisterni di Erodepurazione.
Con tall accorgiment verrebbe anche a dirninuire 1 curica di lavoro del sistrma fognario in caso di fort precpitaziont. La
produzione di acqua caldh sanirina appresenta uma voce di consumo anche di energia. T« stategie di fispanmio energetico
prevedono I produzione di acqua calda sanitana ca fonre finnovabile o assitmilam: Fimpiego di sistemi solar atavi

| atetiali da costzione devono essere smti scelt con attenzione alle esigenze di nurela ambienule, s devono utlizzare
material e componend edilizi con: basso impatto ambientale che pemmetzno, per Vintero delo di via del prodoto, di contribuire
in maniera significativa al mighoramento dellambiente."

‘Tutte le aree carrahili esterne sorio realizzate su terreno vegerle (serza asfalio), atmaveso Fuso di pecgrige, in modo tle da
garantte la completa penmeabilien del terreno e preservame la funzione di volano rermo igromeuico.' :

Una progettazione attenta deve tencr Conto del dicla di vina dellopern e prnapalimente del rpateriale.

16 Nelle costruzioni convenzionali | materiali sono tipicamente valutati solo secondo il costo di base primario, senza
prendere in considerazione i costi ambientali € sociali relativi alla toro produziane, uso e destinazione. 'n maleriale da
costruzione sostenibile pud costare di pitt in termini di approvvigivnamento e instatlazione rispetto ad un’alternativa che
considera solp il costo primario, ma avrad i suoi vantaggi nel lungo termine. Lin costo primario basso puo nascondere costi di
riparazione, di eventuale demolizione o di sastituzione.

inoltre si pud verificare un lungo periodo di deperimento tra la comparsa dei primi segni sul materiale e fa soslituzione
finale.

In generale I requisiti che i materiali devono garantire per assicurare una riduzione degli impatti ambientali sono i seguenti:
— assenza di emissioni nocive;

— igroscopicita e traspirabilitd;

— antistaticita e ridotta conducibilita elettricy,

— buona resistenza al fuoco ed assenza di fumi nocivi e tossici in caso di incendio;

— assenza di radioattivita;

— provenienza da risorse rinnovabili © riciclate;

- biodegradabilita o riciclabilitd;

— provenienza da processi produttivi il pid possibile escnti da nocivita per i lavoratori € di ridotto impatto ambientale.

"1 Villaggio Media Villa Claretta in localita Grugliasco (T0) 2 stato realizzato all’interno del parco storico della “Villa
Claretta”™, un edificio seicentesco ristrutturato da parte del comune di Grugliasco. Durante la fase olimpica ha ospitato circa
430 giornalisti e successivamente verta convertito a residenza universitaria.

[n questo caso i criteri di sostenibilitd richiesti per i Villaggi Olimpici sono stati utilizzati come punto di partenza pcr
I’inserimento paesistico ambientale degli edifici. .

Un atlento studio delie aree verdi ha consentite di realizzare una quinta verde che delimita il parco versa il Villaggio e ne
garantisce un perfetto inserimento ambientale.

17 La Valutazione del Ciclo di Vita o Life Cycle Assessment {LCA) € una analisi sistematica che valuta i flussi di materia ed
energia durante tutta la vita di un prodotto, dall’estrazione delle materie prime, alla produzione, all’utilizzo, tino
all’eliminazione del prodotto stesso una volta divenuto rifiuto. L’obiettivo generale di una L.CA & valutare gli impatti
ambientali associati alle varie fasi del ciclo di vita di un prodotto, nella prospettiva di un miglioramento ambientale di
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T.a Direttiva conmanitata, gid recepim . Iala con 1 DPR. 0¥ 246 del 21 apdle 1993, stabilisce che le “opere di edilizia ¢ &
imymeeria avile siano concepire € realizzate in modo da non compromertere la sicurezza delle persone, dove per sicurezza delle
persone s intende anche il sspetto di requisitt essenzil ai firy del benessere cuali: 1a salute, Ia churabilter.
Gli edifid vengono realizzati con lobiettivo di un ckevato utllizzo degli apport: enerpetici nanaralt esterni
Ma vediamo g indirizzi progertuali reladvi alle carattenistiche inteme di un albergo ecclogico:
Ak paret piture atossicte ¢ natueit, Sid pensment Bstelf o g prociots o g da woldsegons ontrollte L arere g arradary on
ol ¢ lets o faggio tratiaty con er o, per crears urs conbiente  faribiare e om dare Finpresione fredda & bugp & pasiagge. Ogrd stansa
 dhversa dalle alrs, ¢ Parrects, aurd w foo personae” 1 mterasst & pemo cotone (F cosadett” futon” nrtentul) somo veoperts da bandiena &
DI R, |
Qo ccomers bt wn proprtp st o defemasione ¢ HISZAToN et caries: carta riceiane, Sapar ¢ prodotti per if carpo servpolaiarierite "bio",
wonze de bevande ¢ gf sncck nel frig _
La e ben mipantita puss creare spasg o iz (ad lot ol fetto, vl s, nell angol satotto, el tngesso, nella 3ona armudks),
\errann ki ol fredid e verTnn it senssgone ok Bl ¢ s,
Lt tentslasone delle camere ¢ garanits cltrenerso swrin of estusgone o GRg00 nalsors, n rado b fnsgonare per i 70 delanno sensa
olternly chiinreenso Liiliszo sermmenti Jeartiaan dotet & shermeaiar.
[V bagro & i bugo in ixd Lacases now ol L, s pusficl € rgenerts, weivi UG # biana per 3 bianchersa 8 £ iutti § wlort soribok dellaugine.
Per rendere falberwr im conbienie Prerols, ma speclymnte while a riterpre g4 ospiti dalls seress auzomidaty duranle 1@ A qrokidiind,
Fgna i Hon sia poisito Solkarito comee sin luogp dove 1 MIORGA ¢ 5T e,
Qi zona dell botel non b solicmty specfcte fonsgon, mmz‘mpa allmore dellbspiie, avmiiandagh divers sensasions, uhe possons essere

Pt o menn i,

processi e prodotti. La Valutazione del ciclo di Vita rappresenta un supporto fondamentale allo sviluppo di schemi di
Etichettatura Amhbientale. In ambito edilizio esistono marchi e strumenti di cerlificazione della qualita ambientale degli
edifici sviluppati da numerosi centri italiani ed esteri. Il numero complessivo dei marchi & in continua crescita, cosi come le
modalita ¢ le metodologie con le quali i marchi vengeono rilasciati. Tra i pit conosciuti citiamo;

» il marchio di qualita bivecologica ANAB-1BO-IBN — che contrassegna i prodotti che uttengona la certificazione secondo i
metodi di valutazione messi a punto da ANAB (Associazione Mazionale Architeltuca Bioecalogica) attraverso Iattivita di
controllo di ICEA (Istituto per la Certiticazione Elica & Ambientale) a cui & stata trasferita |'attivita d. controllo.

+ Marchio NATUREPLUS - messo a punto a livello europeo da Istitutl di ricerca che nperano nel settare del controllo deila
qualita dei prodotti per la bicedilizia.

- [l marchio Forest Stewardship Council (FSC) - che identifica i prodotti contenenti legno proveniente da foreste gestite in
maniera corrctts ¢ respousabile secondo rigorosi standard

L. . . . . . . - . . . .
A ( primo eco-alberge in italia & sorto nel 1992 a Milano, daila radicale ristrutturazione di una vecchia pensione secondo i
principi deila binarchitettura: vernici € parquet ecologici, materassi in puro cotone, tessuti naturali, ionizzatori per l'aria
nelle camere ¢ depuratori per I'acqua. Dopo la "cura”, dell'asperto d'un tempo sono rimaste solo la facciata e insegna.
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11 olore 2 1 chorenty essensyate ¢ deivrmainenie nelfarreds, ed & ot aorriaty Sdentifammente e fb Snite infhtison profoncvments sull nostre
HO20R8, SHia Dt ¢ qrited sutlin seboite.
I olorz giano on & bt gt shemirora reagine in modo civeryo adla bux del ok, che ambna lonalis relt varie ore chilia gornala, e alla fue
artificiak, dhe dew esier ity won atiensgone. AU lvmpeade flrorescents, olire u *rafffededare” notewbnsnte g cmiment, njftienda vd oy
et i0rD 343 CDIDFRSTONE SPHONIEL € POKY S,
La reapiion & b spesiv dbnpatin, fimclomentak pende formiser ia prime bupresions, detering ia siusila stessa del sogiomo; qui i tisitatore
veene civifo, i bemenudo pug esiere soROENEa) du ol cillepyt, e ol la Jeortasz, [ fue xard diffiusa o von vz
INella saz da pransp if wsss dona allgria, Larawds stiola Laptesita, mentre i gillo sostiene b fiomegoni spaticte”.
L comidsi ¢ Ip sbn useensore spesso anaritns, dbiventuno inferessunti con crumie aald ¢ freds, dedse e alternete, ma ron devosn wnienere forme
disarmomidte ¢ ome diabr, potensiabente penuolose.
Tty gl crreck segmomer £ critert natarali delfa binardutettura, cm imgpiego & logno ¢ pistrr e coiorant all aralina 1
[ cosn diun inretvento realizzato secondo i dettami della bioedilizia e del asparmic energetico sono pit athrontabil di quel che s
pensy; generalmenre si pada di un ad un incremenro che va dal 5 % al 13% dspetto ad un intervento “ordinade”, che
comisponde a rsparmi <l gestione encrgenica che possono andare dal 30 al 70%.
LD'omea con cu considerare quest investimend & quella del medio lungo periodo, visto che 1 loro rempo di dromo varia

medumente dai 3 ai 10 anni a seconda degli intervent che st sceglie di intaprendere.

" per non dare ali’ospite la spiacevole sensazione di essere “una qualsiasi™.

"*. Questi colori attivi dovrebbero perd essere scelti e distribuiti con cura perché possono portare ad un'eccessiva
accelerazione nel mangiure, dando una sensazione di fretta, con canscguente mancanza di degustazione dei cibi e del
tranquitlo ¢ ptacevole conversare, Il verde, richiamando it suo complementare rosse, se usato in eccesso puod dare un senso
di sazicta prima ancora di aver mangiato. Bisogna inoltre fare molta attenzione nella scelta dei gialli, perché quelli troppo
pallidi o verdastri provacano nausea. Sono da dosare attentamente le tinte tredde che ridu¢ono F'appetito e rendone tfiacca la
conversazione. Mella zona bar, il viola troppe scuro o puro pud essere pericolose perché tende ad indurre ad un’eccessiva
evasione dalia realtd ¢ all'autoindulgenza, con conseguente abuso di sostanze alcoliche. Anche qui, & da preferirsi una
prevalenza di tinte calde. : '

'® L' Anilina & un colorante disponibile in diverse sfumature, che si trova in commercio ovviamente nei negozi di Belle Arti.
Esistono Aniline ad acqua o ad alcool: quelle ad acqua si applicano direitamente sul mobile colorundone le fibre ed & un
processo irreversibile; quelle ad alcool possono essere usate per colorare la gommalacca quindi, passana essere rimosse
nella fase della svernicialura. '
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Interventi progettuali previst
[l presente progetto di oStuUAZIONE dellhotel Rifugio Villa Miragia € staro mprontato ai crited generali espost nel precedente

paragrafo € mir, quanto pr, a rendere la stutnir biosostenibile.

1l prmo punto affrontato & quello della rqualificazione estema. Si & b nmorione di i quel mamafam CONTENENT ATYAMNIO,
quali piccoli serbatol e canne fumatie, prevedendone la sosfituzione con alt i materiali bio compatbil
Sié progetmia una vasea nferm, in calcesmuzzn, pet la raccolta delle acque meteoriche provenienti dalle copertura, da utlizzare
per lalimentazione delle cassette & scarico cks servizi igienia delle carnere. Con mle soluzione si sono azzert i consumi idricl
per tle tpologia di uso. Alla buse del phuviali saranno post dei pozzetti di floaggio che convogliemnno Pacqua meteonica nella
vasca di maccol e da questa, attraverso un sistera di pompaggio, immessa nella condoma (separaz) di alimeneazione delle
cassette Per 1 w.C.
Gl intervent realizzati alPintemo delfalberpo hanne mimto ad una gencrale gqualificazione dellimmobile con una
rdisiibuzione degli spazi studiata 10 modo da adeguare la stutnuea agh standard richiest dal decreto 21102008  per
Parmonizzazione della classificazione alberghiera, sebbene Villa Miraglia fienon nella categoria det Rifugi Monmnt , st € creduto
opportunc adomare gh standard, ove possibik: relatni a un albergo a “tre stelle”.
Sono previste 6 camerc nel rispetto del seguenti standard dumensionali:

supetficie delle camere ¢ bagni privatl:

per la camera singola una superficie minima di 8 metri quadrati al netto dei bagni povaty,

pet la camera doppia una superficie minima di 14 metrd quadrat al netto dei bagni privat;

per il bagno privato completo una superficie di 3 metri quadrati salve le deroghe previste da norme

nazionali o regionali
Si riportano in dettaglio le caratterisuche delle 6 camere:

- ‘Camera 1: camera singola della superficie di 12,44 mq coa bagno privato;

- Camera 2: camera singola della superticie di 10,23 mq con bagno privato;

- Camera 3: camera doppia con accesso direfto dall’esterno della supetficie di 15,47 mq con

bagno privaro;

- Camera 4: singola superficie di 8,84 my con bagno privato;

- Camera 5: singola superficic di 11,00 mq con bagno privato;

- Camera 6 camera doppia della superficie di 14.22 mq con bagno private (frubile da

portatori di handicap).

La struttura pertanto avra una capacita complessiva di 8 posu letto.

Al piana terra ovano posto: la reception, 1 bar, la sala fstomnte, b cucdm,  Pufhao d direzione e akuni setviz igienial per 1l
personale ¢ per gh ospitL '
Per otterpperare alla nonmatva sulPabbattimento delle bamicre architettoniche s & prevista Cinstallazione di un ascensore

oleodinamice di collegamento tra le vane clevazioniL
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1l progerro prevede 1l diadimento, secondo le noune vigent, di parte deglt impant: elemico e di lluminazionejddco, di
uscaldamento e mffrescamento, telefonico, dtofonico e rasmissione dafi /rere ethemer).

Le opere mumric inteme di maggiore mkevo sono costinine dal nfacmento parziale dei pavimend del piano e e primo ¢
quello torale delle camere e dei relativi bagni. Il pavimento delle camere € previsto in parcuet e con la collocazione alle paret, per
mighomme lsolamento, di ivestment in legno.

I camino nella sala dstorante, opportunAMente (ESLAULAN , CONCOLA al HSpamio enerpretco e nscaldera ka zona comune.
L'solamento delle pared avverr, con nivestitnend in legno per le catere e inlegno e pietra per le aree comuni.

Le dnteggiature delle pareti e dei soffith avvewrs con pitture del tapo atossico.

Al fine di contenere le dispersioni termiche € prevista la revisione degli infissi estemni in legnio € la sostituzione dei vetn con altr di
po termoacusdco. Gl infissi mtemi saranao revisionat, ove poséibile, viceversa veranno sosttuit con altd in legno. Le porte
delle camere Sa.m.nno, come previsto dalle nomme per la sicurezza antincendio, sostituite con altre del apo REI 30.

I prospe andmnno revisionad, con la sostituzione delle part maggiormente degradate, e, previa prepamzioni del sottofondo,
sara applicam una colotazione natuale.

La copertun a tegole dovia essere accuatmmente conuollam con la sostiuzione degli element dannegpiad, una pa.rté della
superficie della copertum v frasformat n etto fotovolaico. Si utlizzeranno dei pannell fotovoltiche idonei aila
realizzazione di sistemi archiferonicamente integrat,

L'impianto avia una poterva complessiva pan a 10 kKWp in grado di prodwre m un 2nno 13.000 kWh con wn mgombro, m
termini di supetficie di copertura a rerto ropegnata di 80 mq con espostzone verso sucl

Limpianto € costiruito

*» modul fotovolart in slido castaline;

* [verter monuﬁmé abihrato al collegamento n rete;

* stuthura m allumino per fissare 1 mochly

Per la dumatzzazione degli ambiend verra uthzzato un impimlt'o.di climanzzazione a pompa ci calore.

Con tale swstema stevimno fumi di combustone presentt negh impiand di siscaldamento tadizional a caldaia, € un abbatimento

dei cost di gestione.
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Analisi e Valutazione Qualitativa
In questm paragrato vengono messe in evidenza le soluwdon che sono smte adottate nel progero in dferimento ad alane

tematiche camittenizzant la progemzione sostenibile:

Ingquinamento himinoso _

E’ tnguanarmeniv havinoso ogrd forma & irradtazione i bup artfiide e 3 diperde of & firon delle aree o o ¢ finsionabmente decisato. '

ingranaients olthio Gualsast 1w & dkommanionts et prondotto cha trmpianta o sibaeinasone 4 OGRIE e o ¢ necRssario tamarare.
Linquinamento intemo € nsolto mediante Putlizzazione di firmer ¢ dlevatod di prescriza per i lnoghi di passaggio cosl
da limitare nel tempo una inutle Thrinazone. Le camere, attraverso una specifica progetazonc el numero e della
poterza degli apparecchi hyminant, saranno dotate di lua diffuse, non abbagliante ma leggere, ¢ d lua dirette,
calibrate allo spedifico scopo della lettura.
Llinquinanento esterno sarh attenuato con la corretta progetazione dei pund di fluminazone del petcorso che
conduce alfingresso dell'albergo, integraro con alim punt luce sparsi nell’area esterna comandaro ataverso InfeTutton
crepuscolad o dme:.
Ullhumingzione della faccata avvers mamite corpi fhuminant - diredd verso lo zoccolo delle paren penmetali, la cun
ubicazione e direzione fsulrer strategica ai fint delleliminazione dellinquinamento lurminoso verso Falto. Inoltre ia luce

sard ulizzat funzionalmence allevitarsi di ostacoli e al rggiunyimento del pund dPaceesso alla struttura.

Isolamento tennico

1 et ceilisolmentn ¢ richarre § onssurii energetsi el risaoldamento, o i rffrescemients estivn, dell eclfico dormnsiend ke dspersont lerife.
Dato il tipo di intervento effettuato, di semplice dstrutramzione e non <l nuova edificazione, la riduzione della
dispersione ha riguardat solo lisolamento degli infiss, Ja sostinazione di parte di essi con nuovi in legno o il allurninio
con faglio errnico, la sostnzione dd vetro semplice con verro canera.
Llisolarento delle paretl avverm, dove possibile, con rivestiment in legno e pietra mentre peri pavirmenti delle camere
si & previsto luso di pavimentl con parquet in legno cosi da garantire un miglioramento delle condiziont i contort

renmKa.

Sistermi sotan passtvi
| st salari passsi Sono dl disposiint per ba caplusgone, aavenid ¢ irasforinaenito dellenergia termiaa per il visaldamenty dgh nbients .
Dal calcclo del mapporto tra Ile superficl vetrate soleggiate degh infissi e larea cornplesstva delle superfia vefrate o
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desume che il sole investa prevalenteamente Ia facciam 2 sud 1ma che anche le alre siano sufficer:temente soleggate.
Nella progetazione si & adoraw un sistema di accumulo del £po see, sfrrtando un lago spazio, utlizzate come

gardino dinvemo.

Puoduzione acqua calda sanitaia

L bbiettiny & it in guesty aion # vispario o energicy antraverso Luso & mlettors solart per it procuszione o gtit sl
[ pannelti solad sarnno collexati sulla copernira piana o pratcabile e garantiranno una ione di acqua calda
sanimria suffidentte ai fabbisogri delle camere. Ia scelta del tpo dimpianto ¢ stam dertata dalla considerazione che
Palbexgo sard fivito da cienti distibuit in camere dotate di bagri, per ogni sanitaric saranno previsti exogator del apoa

miscelarore con frangigretto cosi da gdurre il consume idnco.

Energia eletnica da fond rinnovabih
Lot produsgons & ensyyg da wenbustitet, ofre a prochere gas devnost all alyostera (gas sema) dipende da risme braitate. Lk d fonki vinsolt
comsente & tidhisgone i conssant of combmsighil tracigonal vl krana o prochusgone di g5 sema.
Sempre nelPortica del mspamio energetico ¢ della sostenibilira ambicr:tale st € prevista la realizzazione di uo teto
fotovoltaico capace di generare 10 kwp di energia elermea che anche se non rende totalmente indipendente 1
complesso ne garantisce una certa autosutficienza.
Trattandosi di un impianto architertonicamente integrato con la copertura 2 falde dlel tetto lirnpatto visivo dei parmell
& Bmimto e certamente bilandato dalla possibilitt di produrre energia pulim, denivante da una fonte natumle €

annovabile.

Riado ddle acque

1 ntibzzasions o augne da ridolo produce ingendt ricusgont nell e i 1isorse sdriche porabik.
La futilizzazione delle acque meteoriche, attraverso Tvso di vasche di mecolta e sisterni di fltraggio, consente ¢k
alimentare la rete delle casscrte di scarico per i bagni delle camere con 'azzerarmento del consarno di acqua potbile
destinam a tale finaliti.

Utlizzo dit iali locali/ regionall

Lutlen di mcteriale proverente du abyi contestt ambientat, oifre e rion appartenere alle brackizioni instroattive el b clove sorge Lopers, genens imgptty

abieritads deanniosi i terwiini di incuainamento generdto per il v lrasporio.

Si & scelto, ove possbile, di usare materale di provenienza regionale, promucvendo inoltre Feconomia locale ¢ di
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rempemre il matedale in opera nudlizzabile. Si & proceduto infart, ove possibile, al restvaro degli infissi in legno, alla
revisione delle copertura in togoie piuttosto che alla sua integrale sostitzione, al recupero del Avesament in pietra,

nonché segliendo i conservare i Avestiment cerania ove possibile.

Riutlizzo di strutue esistent
1 rancatn ubitssn & struthure ssivients prodie mederiale det demolisgone o 0 isudta o deve essers spialitto on onst combientals noteuok.
St favonto in ogni modo 1 dutllizzo delle stratture esistend evitando le demolizione e gli svenmramenn, cercando di

recuperare ove possibile paviment, sertament, evitando per quanto possibile di modificare la distnbuzione nterna.

Riciclabiliwy’ dei materiaki
1 eevato wosto & prodasone dell materte privee topone, m una ot o sostenibilitd, Futiizze & aterial ridabd, overy rcterial, ohe esaurito o dm
ko ok 1a oSN essere meanxpmenle TSSO Qe riakene prie eaondk.
Nellintervente di fstrutueazione si sono privilegian tum qual materiall & ongine naturale che potranno essere
recuperati in futuro per poter essere ndclad. Viceversa si @ prevista la bonifica di mard i matesiali presenti contenent

arnianto che sarnno soultid secondo le procedure previste dalle vigent nomne.
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